CZESC OGOLNA

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu D

ul. Komitetu Ochrony Robotnikéw 39CA i 39CB, Warszawa
dz. ew. nr 25/4, 25/6 obreb 2-06-07

Numer ksiggi wieczystej

WA1IM/00435642/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

brak jest wpisow, wpisana jest wzmianka o wniosku zarejestrowanym za nr
REP.C./NOTA/613878/25 z dnia 15 lipca 2025 roku, DZ. KW./ WAS5M / 57382 /
25/ 1 z dnia 15 lipca 2025 roku, jako wpis hipoteki umownej taczne;j.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

n/d

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

ebezposrednie sgsiedztwo ul. Komitetu Obrony Robotnikoéw — mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e bezposrednie sasiedztwo ul. Zwirki i Wigury — mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Hynka — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

esasiedztwo drogi ekspresowej S79 — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Warszawa Stuzewiec,

esasiedztwo linii tramwajowej przy ul. Marynarskiej oraz p¢tli tramwajowej PKP
Stuzewiec,

esasiedztwo Lotniska Chopina w Warszawie,

e sasiedztwo zbiornikoéw wodnych, m.in. Stawu Zbarskiego,

e sagsiedztwo rodzinnych ogrodoéw dziatkowych,

esasiedztwo Skweru 7 Putku Piechoty Armii Krajowej ,,Gartuch” przy ul. Komitetu
Obrony Robotnikow,

esgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych, parkingdéw naziemnych, terendw
przemystowych i magazynowych, terenow ustugowych i biurowych,

esasiedztwo Fortu VII Twierdzy Warszawa ,,Zbarz”,

e sasiedztwo przedszkoli, m. in. Przedszkola nr 175 przy ul. Astronautow 5,

e sasiedztwo Szkoty Podstawowej nr 227 im. kpt. Lucyny Hertz przy ul. Astronautéw
17,

esgsiedztwo Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej
Warszawskiego przy ul. Komitetu Obrony Robotnikoéw 23,

e sgsiedztwo Koszar Dowddztwa Garnizonu Warszawa przy ul. Hynka,

esgsiedztwo Bazy Lotnictwa Transportowego przy ul. Zwirki i Wigury 1C,

e sgsiedztwo Komisariatu Policji Portu Lotniczego Warszawa-Okecie przy ul. Zwirki
i Wigury 1,

ecze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar Fortu VII
Twierdzy Warszawa ,,Zbarz” wraz z terenami sgsiednimi) znajduje si¢ na obszarze
objetymi strefami ochrony konserwatorskiej,

im. Powstania

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegoblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




ecz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny pomigdzy ul.
Komitetu Obrony Robotnikow a ul. Hynka) znajduje si¢ na w granicach obszarow
osiedli mieszkaniowych nie spetniajgcych wspotczesnych standardow oraz osiedli
zdegradowanych lub zagrozonych degradacja,

e cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze
objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie
przepiséw  odrebnych  na
terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak uchwalonego Planu ogo6lnego
gminy.

Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostalo uchwalone przez

Rad¢ m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXI1/2746/2006 z  dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione

Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwala nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwalg nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwata nr LXI1/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/stu
dium2006

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy Nie zostal uchwalony na terenie
inwestycji.
Inne ¥ Teren inwestycji znajduje si¢ na

obszarze ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie - uchwala nr
76/11 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011
r. W sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

Dostep:
https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-
zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy.
przestrzennego  dla  terenu
biot dsiewzieci
g eJ\Se?(%;erskinIl) rzleubs 1¢;§§1C1;:rmn Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy.
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy.
Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady obslugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury techniczne;j
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
Ustalenia obowigzujacego . N .
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub | Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy.

ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

intensywno$¢ zabudowy




granicy terenu objetego . . .
przedsiewzieciem Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy.
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy.
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu | Fypkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposéb uzytkowania obiektow

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odregbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Inwestycje wynikajace z miejscowego

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
9, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

planu zagospodarowania
przestrzennego Stuzewca
Przemyslowego w rejonie ulicy
Cybernetyki cze$¢ I:

eustala si¢ zachowanie istniejacych
zespotow zieleni oraz wyznaczenie
nowych terenow zieleni urzadzonej i

zieleni  izolacyjnej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi,
edopuszcza si¢ lokalizowanie

elementow matej architektury takich
jak murki oporowe, pachotki, stupki,
barierki, pojemniki z zielenia,

eustala si¢ zachowanie istniejacych
cennych drzew, grup drzew i krzewow,

eustala si¢  uzupelianie zieleni
wysokiej nowymi nasadzeniami z
zastosowaniem gatunkow
dostosowanych do warunkow
miejskich,

eustala si¢ wprowadzenie szpaleréw
zieleni wysokiej oznaczonych na
rysunku planu,

eustala si¢ zachowanie i uzupehienie
istniejacych szpaleréw drzew oraz
realizacj¢ nasadzen oznaczonych na
rysunku planu,

eustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc
parkingowych i elementow
reklamowych na wydzielonych pasach
zieleni i trawnikach,

eustala  si¢  uporzadkowanie i
rewaloryzacje istniejacej zieleni,

e zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i
uslug wuciazliwych, z wyjatkiem
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych
planem,

eustala si¢ nakaz tworzenia warunkow
do retencji wod oraz stosowania
rozmaitych urzadzen wodnych, w
szczegblnosei na terenach
publicznych, ogélnodostepnych,

eustala  si¢ nakaz  podiaczenia
wszystkich obiektow do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j,

edopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstawania poprzez
retencjonowanie lub odprowadzanie

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




do gruntu, pod warunkiem spetnienia
norm okreslonych obowigzujacymi
przepisami,

eustala si¢, ze strefy wymaganego
lokowania  ustug ~w  parterach
budynkoéw muszg by¢ dostgpne z
poziomu terenu od strony przestrzeni
publiczne;j,

e dopuszcza si¢ zajecie fragmentu terenu
ulicy niezbednego do lokalizowania
wejs¢, ramp, podjazdow, wind
zewnetrznych do budynkow
sytuowanych w linii rozgraniczajacej
ulicy, o ile nie jest to mozliwe do
zrealizowania na dzialce budowlanej i
nie spowoduje to ograniczenia
szerokoSci przejscia ponizej 1,5 m,

edopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje
ogrodkow  kawiarnianych i ich
ogrodzen w liniach rozgraniczajacych
ulic w sposdéb nie kolidujacy z
funkcjami i sposobem
zagospodarowania ulic,

eustala si¢ nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych,

ew zakresie szczegélnych warunkow

zagospodarowania terenow 1
ograniczen w ich uzytkowaniu, ze
wzgledu na prawidtowos¢

funkcjonowania ruchu lotniczego,
ustala si¢ bezwzgledne ograniczenie
dopuszczalnej wysokosci zabudowy
oraz wszystkich urzadzen i obiektéw
zlokalizowanych na dachach
budynkow do 150 m nad poziomem
morza,
eustala si¢ adaptacje istniejacych drog
wewngetrznych na terenie planu i
dopuszcza si¢ wprowadzenie innych
drég wewngtrznych,
eustala si¢ orientacyjne przebiegi
sciezek rowerowych
dwukierunkowych,
edopuszcza si¢ lokalizacj¢ kladek lub
przejs¢ podziemnych we wszystkich
terenach komunikacji,
eustala si¢ peing obstuge istniejacego 1
nowego zainwestowania w oparciu o
miejskie  systemy infrastruktury
technicznej,
eustala si¢ wprowadzenie W nowo
projektowanych ulicach i utrzymanie
w istniejagcych rezerwy terenow
zabezpieczajace] mozliwos¢ budowy
wodociggu rozbiorczego, kanalizacji
sanitarnej, gazociggu rozbiorczego,
cieplociagu, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nn,
linii_telefonicznej — poza jezdniami,




oraz kanalizacji deszczowej i 0g6lno
sptawnej, jesli stuzy tez odwodnieniu
drogi — pod jezdniami,

eustala si¢ wykluczenie sytuowania
nowej infrastruktury  podziemnej,
oprocz kanalizacji deszczowej, pod
jezdniami  drég publicznych, z
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy
czym dopuszcza si¢ umieszczenie
nowej infrastruktury niezwiazanej z
ulica w obrebie jezdni tylko jako
odstepstwo w tych wypadkach, kiedy
zabudowa uniemozliwia inng
lokalizacje,

edopuszcza si¢ bez zmiany planu
przebudowe, budowe i rozbudowe
sieci infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Stuzewca
Przemyslowego w rejonie ulicy
Konstruktorskiej:

eustala si¢ realizacje drogi dojazdowe;j
9KDD, biegnacej wzdluz toréw
kolejowych,

eustala si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej
12 KDD, taczaca projektowana droge
dojazdowa 9KDD z ul. Suwak,

eustala si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej
13KDD, taczacej ul. Suwak z ul.
Postepu,

eustala si¢ w prowadzenie
wydzielonych $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych ulic: 2KDZ
ul. Domaniewska, 3KDZ ul. Postepu,
4KDZ ul. Konstruktorska, 1KDL ul.
Suwak, 2KDL ul. Konstruktorska,
3KDL ul. Domaniewska oraz ulic —
placow miejskich: 1KD-PM, 2KD-
PM, 3KD-PM, 7KD-PM I 8KD-PM,

edopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni,
wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciaggdbw  pieszo-rowerowych, dla
pozostatych ulic
niewyszczegdlnionych powyzej oraz
dla drog wewnetrznych,

edopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek
rowerowych na terenach zieleni
urzadzonej (ZP) i na terenach zieleni
osiedlowej (ZZo),

eustala si¢ zachowanie, przebudowe,
modernizacjg istniejacych linii
tramwajowych w ul. Wotoskiej,




eustala si¢ zachowanie, remont,
rozbudowg, przebudowe lub wymiang
istnicjacych obiektow 1 urzadzen
kolejowych linii kolei Radomskiej, w
tym  torowisk i infrastruktury
kolejowej,

edopuszcza si¢ urzadzenie terenu w
szczegolno$ci poprzez: wprowadzenie
elementéw matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych,
zachowanie i uzupehienie zieleni,

e wyznacza si¢ istniejace i projektowane
do nasadzen szpalery drzew majace
szczegblne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placow
i innych wnetrz urbanistycznych,
zgodnie z rysunkiem planu,

eustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendéw, budynkow i
urzadzen dla oséb niepetnosprawnych
i 0sOb starszych,

e wyznacza si¢ granice terendw zieleni o
charakterze parkowym — terenow
zieleni urzadzonej (ZP) oraz terendw
zieleni osiedlowej (ZZo), dla ktérych
ustala si¢ m.in. ochrong istniejacej
warto§ciowej  zieleni wysokiej i
niskiej, a w szczegélnosci ochrone
istniejacego warto$ciowego
drzewostanu oraz obowigzek
zapewnienia powierzchni biologicznie
czynnych pokrytych roslinnoscia,

e zakazuje si¢ dla obszaru potozonego w
zasiggu korytarza wymiany powietrza
Systemu Przyrodniczego Warszawy
lokalizowania urzadzen 1 instalacji
mogacych niekorzystnie wptywaé na
jakos¢ powietrza,

eustala si¢ pelna obstuge obszaru
objetego planem w oparciu o miejskie
systemy infrastruktury technicznej,

edopuszcza  si¢  zachowanie i
uzytkowanie istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacj¢, przebudowe
lub rozbudowg; dopuszcza si¢
przebudowe  sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu

przewidywanymi w planie,
edopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow
zbiorczych dla sieci infrastruktury
techniczne;j.




decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nr
71/WLO/22 z dnia 44718 -
przeniesienie decyzji nr 70/WLO/19 o
wz - dotyczy budowy budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego  z
ustugami, garazem podziemnym — ul.
Komitetu Obrony Robotnikdw.

Decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nr
108/MOK/22 z dnia 44792 -
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr
340/MOK/08 o wz dotyczacej budowy
budynku biurowego z parkingiem
podziemnym — ul. Domaniewska 45.

Decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu nr
17/RU/2023 z dnia 44959 - budowa
budynku ustugowego, pylonu

informacyjnego oraz zadaszenia nad
miejscami postojowymi — ul. Zwirki i
Wigury 1.

Decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nr
165/RU/2023 z dnia 45229 - budowa
budynku biurowego — ul. Zwirki i
Wigury 10.

Decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu nr
61/WLO/WZ/2024 z dnia 45365 -
budowa  budynku  magazynowo-

ustugowego wraz ze zbiornikiem na
nieczystosci ciekle o pojemnosci -
powyzej 10 m® i budowie podziemnej
zbiornikowej instalacji gazowej — ul.
Wirazowa 120

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Decyzja nr 1053/0S/2015 z 23
pazdziernika 2015 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.49.2015.MSK 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu
czterech  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcja ustugowa w
parterze, garazami  podziemnymi,
drogami  wewngtrznymi  wraz =z
miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i
infrastruktura techniczna, na dz. ew. nr
9/7 1 9/9 obrgb 1-08-12 przy ul
Cybernetyki w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy.




Decyzja nr 1155/0S/2015 z dnia 23
listopada 2015 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.67.2015>.MWR  (SPA) o
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu
dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcja ustugowa w
parterze, garazami  podziemnymi,
drogami  wewnetrznymi  wraz =z
miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i
infrastruktura techniczna, na dz. ew. nr
20/20 i 21/13 obrgb 1-08-12, przy ul.
Cybernetyki w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1189/08/2015 z dnia 2
grudnia 2015 r. znak: OS-IV-
UL.6220.53.2015.MDA 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na budowie hangaru do
obstugi naziemnej samolotow wraz z
zapleczem technicznym 1 socjalno-
biurowym, plyta przedhangarows,
parkingiem oraz infrastrukturg
techniczng na dziatkach ew. nr 3, 6/1,
6/9, 6/10, 9/7, 2/34 obreb 2-06-07, przy
ul. 17 Stycznia 39, 45 w Dzielnicy
Wilochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1022/08/2016 z 2 wrzesnia
2016 r. znak: OS-1V-
UIL.6220.8.2016.KKO 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu
szesciu  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcja ustugowa,

garazem podziemnym, drogami
wewnetrznymi  wraz z  miejscami
postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i

infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr
9/7, 9/9, 20/18, 21/12, obreb 1-08-12
przy ul. Cybernetyki w Dzielnicy
Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 82/0S/2018 z 31 stycznia

2018 r. znak: OS-1v-
UI1.6220.7.2017.DKO, 0
Srodowiskowych  uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania
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na $rodowisko oraz okre$lajaca warunki
korzystania  ze  $rodowiska  dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
budowie zespolu budynkow
wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazami podziemnymi oraz
towarzyszaca infrastruktura, na
dziatkach ew. nr 21/13, 20/20 obrgb 1-
08-12, przy ul. Cybernetyki w Dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 315/08/2020 z 5 sierpnia

2020 r. znak OS-1V-
UII.6220.89.2019.10S 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko oraz okre$lajaca warunki
korzystania ze  $rodowiska  dla
przedsigwziecia  polegajacego  na
budowie bazy Samolotowego Zespotu
Transportowego EMS  (Emergency
Medical Service) oraz Stacji Obshugi
Technicznej na dz. ew. 2/34, obreb 2-
06-07, na terenie Lotniska Chopina w
Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 367/0S/2021 z 16 lipca 2021

r. znak: 0S-VI-
UII.6220.147.2020.EKO 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania  przedsigwzigcia  oraz
obowiazek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespotu
czterech budynkéw ushugowych typu
hotelowego/turystycznego z
wydzielonymi lokalami ushigowymi
wraz z infrastruktura towarzyszaca, na
czesci dziatki ew. nr 35/1 obreb 1-08-12
w rejonie ul. Komputerowej w
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 84/08/2022 z 10 lutego 2022
r. znak: OS-IV-UIL6220.12.2021.UPR
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia
polegajacego na budowie budynkow
biurowych Fort ,,Zbarz” z powierzchnig
uslugowa w czgdci parteroOw oraz z
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garazami  podziemnymi wraz z
infrastruktura towarzyszaca na
czesciach dziatek ewid. nr 48/8, 50, 51,
48/9 1 2/9, obrgb 2-06-05 w Dzielnicy
Wilochy m.st. Warszawy, a takze
obowiazek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Decyzja nr 681/08/2022 z 25 listopada

2022 r. znak: OS-1v-
UII.6220.99.2020.10S 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w

fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia
polegajacego na przebudowie oraz

rozbudowie istniejacych parkingdw na
dz. ewid. nr 6/9, 9/1, 9/4, 9/6, obrgb 2-
06-07, przy ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw 39 w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania  przedsigwzigcia na
$rodowisko.

Decyzja nr 562/08/2023 z 20 grudnia

2023 r. znak: OS-1v-
UII.6220.136.2022.KBA 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko oraz okreslajacej istotne
warunki korzystania ze §rodowiska w

fazie realizacji 1 eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem

terenu i niezbgdna infrastrukturag na
dziatkach ewid. nr 57/2, 58, 23/1 oraz
19/2 obrgb 2-06-01 przy ul. Komitetu
Obrony Robotnikow w  Dzielnicy
Wilochy m.st. Warszawy, a takze
obowiazek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Teren inwestycji oraz obszar Ww
promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduja si¢ na obszarze,
objetym uchwala nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru  ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.
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Powyzszy obszar jest oznaczony w
uchwale jako obszar ograniczonego
uzytkowania.

Okresla si¢ wymagania techniczne
dotyczace budynkow objetych
obszarem ograniczonego uzytkowania:

ew nowoprojektowanych budynkach

nalezy zapewnic odpowiednig
izolacyjno§¢ §cian  zewngtrznych,
okien i drzwi w  $cianach

zewnetrznych, dachow i stropodachow
— zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,

ew istniejacych budynkach nalezy
zastosowac zabezpieczenia
zapewniajace wlasciwy klimat

akustyczny w pomieszczeniach —
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane 1 przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

W obszarze ograniczonego uzytkowania
wyroznia si¢ dwie strefy: Z1 (Strefa
ograniczonej zabudowy) i Z2 (Strefa
ograniczen przeznaczenia).

Czgé¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ w
strefie ograniczonego uzytkowania Z2.

W strefie Z2:

ezakazuje si¢ przeznaczania terendw
pod szpitale i domy opieki spotecznej
oraz pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy,

e zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
o funkcji szpitali, doméw opieki
spotecznej oraz o  funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje si¢ zmiany funkcji budynkow
istniejacych na budynki o funkcjach
zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i
domoéw opieki spoteczne;.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy - teren w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji nie znajduje
sie¢ na  obszarze  szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a takze na
obszarze wystgpienia powodzi - raz na
10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat ($rednie
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prawdopodobienstwo powodzi) i raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Decyzja nr 4/MOK/ZRID/2024 z dnia
26 marca 2024r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drogi gminnej
oznaczonej symbolem 5 KDL w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w  rejonie ulicy
Cybernetyki czes¢ 1, przyjetym przez
Rad¢ Miasta st. Warszawy Uchwatg nr
XXIX/625/2011 z dnia 15 grudnia
2011r., na odcinku o dtugosci 120m od
skrzyzowania z ul. Bokserska w
kierunku potudniowym w Dzielnicy
Mokotow w Warszawie wraz z budowa
zjazdu, odwodnieniem i o§wietleniem,
na nieruchomosciach obejmujacych
dziatki ew. nr: 17 (projektowane 17/1,
172, 17/3 1 17/4), 2121 , 31
(projektowane 31/1, 31/2,31/3131/4) i
32 z obrgbu 1-08-12.

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja Nr 55/11/2018 z dnia 27 grudnia
2018 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego ,,Przebudowa lotniska
uzytku publicznego polegajacego na
przebudowie drogi kolowania Charlie

(DK- Cl1) wraz =z infrastrukturg
elektroenergetyczng,  teletechniczna,
kanalizacji deszczowej 1 oswietlenia
nawigacyjnego”. Lokalizacja

inwestycji: dziatki nr ew. 2/98, 2/101,
2/103, 2/113, 2/115, 2/116, 2/117,
2/118, 2/119, 2/311, 2/312, 2/121, 2/34,
47 obrgb numer 0607, jednostka
ewidencyjna 146517 8, Dzielnica
Wiochy, dziatki nr ew. 2/2,2/3, 3, 5, 6/2
obreb 0609, jednostka ewidencyjna
146517 _8, Dzielnica Wtochy.

Decyzja Nr 121/ZRIL/2019 z dnia 2
pazdziernika 2019 r. o zezwoleniu na
realizacj¢  inwestycji w  zakresie
przebudowy lotniska uzytku
publicznego inwestycji  pn.:
,,Przebudowa lotniska uzytku
publicznego polegajacego na

dla
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przebudowie plyty postojowej
samolotow nr (PPS1) na lotnisku
Chopina w Warszawie”. Adres obiektu
budowlanego na terenie lotniska im. F.
Chopina w Warszawie, jedn. ew.
146517 8, Dzielnica Wiochy: obrgb 2-
06-07 dzialki o nr ew.: 9/7 (9/14, 9/15,

9/16), dz. nr ew. 2/34, jednostka
ewidencyjna 146517 8, Dzielnica
Wilochy.

Decyzja Nr 3/SPEC/2020 z dnia 21
stycznia 2020 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego dla inwestycji pn.:
»Budowa obiektu radionawigacyjnego
DVOR/DME Okecie wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczng w
miejscowosci  Warszawa  Lotnisko
Chopina, ul. Zwirki i Wigury 1; 00-001
Warszawa, dz. 2/34 obr. 2-06-07".

Decyzja Nr 70/SPEC/2021 z dnia 23
czerwca 2021 r., znak: WI-
1.7820.3.6.2020.AC, w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego pn.: ,budowa pola
technicznego/postojowego dla sprzgtu
GSE wraz z infrastrukturg techniczna
polozonego migdzy droga techniczna
,07 1 PPS-9.” Adres zamierzenia
budowlanego: dz. nr 2/3412/35 obrgb 2-
06-07, przy ul. Zwirki i Wigury 1, 00-
906 Warszawa, na terenie Lotniska im.
Fryderyka Chopina w Warszawie”.

Decyzja Nr 138/SPEC/2024 z dnia 7
pazdziernika 2024 r., znak: WIR-
1.7820.3.4.2024.DR, W sprawie
wydania decyzji o =zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego pn.: ,,Realizacja
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego polegajaca na przebudowie
urzadzen i obiektow do obstugi ruchu
lotniczego w zakresie rozbiorki i
przebudowy oswietlenia
projektowanego 1  przeszkodowego
plyty postojowej PPS-9 wraz z budowa
fundamentéw i montazem 4 masztow
stalowych o wys. h=25m oraz budowg
odcinkéw kanalizacji kablowej na
Lotnisku Chopina w Warszawie” na
terenie dz. ew. nr 2/34, 2/35 1 14/5 z
obrebu 20607, jedn. ew. nr 146517 8,
m. st. Warszawa, Dzielnica Wlochy”.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w
strategicznej inwestycji w sektorze | promieniu 1 km od przedmiotowej
naftowym inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -

Czy pozwolenie na budowe jest takc* -

ostateczne hie

Czy pozwolenie na budowe jest o nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja 97/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 r. wydana z up. Prezydenta m.st.

Warszawy

Decyzja Nr 1026/0PON/2019 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 grudnia

2019 roku.
Data  uprawomocnienia  si¢ | 30.03.2023 r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o | n/d

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
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whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu | n/d

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i | n/d

zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2

deweloperskiego albo zadania

Inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na | Budynek 1 ma ksztalt prostokgta jest
nieruchomosci (nalezy poda¢ | usytuowany dtuzszym bokiem

rownolegle do ulicy Komitetu Obrony
Robotnikéw, potozony w poinocnej
czescl inwestycji

minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalny odstep budynku 1 od
najblizszego budynku wynosi — 8 m

Budynek 2 ma ksztalt prostokata
usytuowany dtuzszym bokiem
rownolegle do ulicy Zwirki i Wigury,
polozony w  potudniowej czesci
inwestycji

Minimalny odstep budynku 2 od
najblizszych budynkow wynosi — 15 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.z 2012
I. poz. 462) z uwzglednieniem Normy PN-ISO 9836:1997 [przy
zalozeniach: 1/. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoécig do 0,01 m?, 2/. powierzchnia uzytkowa lokalu
jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykoniczonym (po tynkach), na
poziomie podiogi, nie liczac listew przypodiogowych, progéw itp.; 3/. do
powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie: powierzchni otworéw na drzwi i
okna]. 4/. do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie pod
$ciankami dzialowymi).

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji cen.

INNE INFORMACJE
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Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniodst sprzeciwu;

4) projektem budowlanym,;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6) tytulem prawnym potwierdzajacym prawo Spolki do przeniesienia praw z umow, o ktorych mowa w art. 4
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

Signature Not Verified _fl\
Dokument podpisany przez Agnieszka Gradus
Data: 2025.09.05 14:15;35 CEST
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Legenda

f_\] obszar uwarunkowar lokalizacji inwestycji wynikajgcy z istniejacego uzytkowania terenow sasiednich
o
O bufor o promieniu 1 km od granicy inwestycji

[ teren inwestycji
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
tereny o przewadze zabudowy produkcyjnej i magazynowej

tereny o przewadze zabudowy ustugowej
tereny zieleni i tereny niezagospodarowane

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
tereny zieleni urzadzonej
tereny Koszar Dowddztwa Garnizonu Warszawa i Baza Lotnictwa Transportowego
tereny wod powierzchniowych
tory tramwajowe
tory kolejowe
obszar objety strefami ochrony konserwatorskiej

= = obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie

granice obszaru osiedli mieszkaniowych nie spetniajacych wspélczesnych standardéw
oraz osiedli zdegradowanych lub zagrozonych degradacja

1. ul. Komitetu Obrony Robotnikow 9. rodzinne ogrody dziatkowe

2. ul. Zwirki i Wigury 10. Skwer 7 Putku Piechoty Armii Krajowej .Gartuch™

3. ul_Hynka 11. Fort VIl Twierdzy Warszawa ,ZbarZ”

4. droga ekspresowej S79 12. przedszkola i szkoly

5. stacja kolejowa Warszawa Stuzewiec 13. Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej

6. petla tramwajowej PKP Stuzewiec 14. Koszary Dowodziwa Garnizonu Warszawa

7. Lotnisko Chopina w Warszawie 15. Baza Lotnictwa Transportowego

8. zbiorniki wodne 16. Komisariat Policji Portu Lotniczego Warszawa-Okecie
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